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Deklaration

I anledning af udstykning af "Vigperedgaard”
pilegges vdstykningsomridet, som det fremgir
af vedheftede tinglysningsrids, udarbejdet af’
landinspektererne Percival Nielsen & J. Meier,
Hillered, i juli 1971 folgende :

Servitutter

1) Grundejerforening.

e til enhver tid vazrende gjere af parceller

fra udstykningen er pligtige at vzre
medlem af grundejerforening, kaldet
"Vipperadgaard's grundejerforening”, dex vil
blive stiftet p slgernes foranledning, nir
mindst 10 parceller er afheendet, og sencst nir
alle parceller er solgt. Grundejerne fra senere
udstykkede dele af "Vippersdgaard™ har pligt
og ret til at indtrzede i grundejerforeningen pd
samme vilkdr som de tifsluttede grundejere.
Grundejerforeningen skal varelage
vedligeholdelsen af veje og stier i
udstykningsomrédet sam! fellesarealet og )
det hele taget alle felies anliggender, og
parcelejerne er pliglige at deltage i udgifterne
herved samt i udgifterne til
grundejerforeningens administration,
Samtlige udgifler fordeles pi parcelejerne
med et lige stort konlingent pr. parcel i
henhold til udstykningsplanen.
Parcelejerne er forpligtede til at respektere
Vippergdgaard grundejerforenings vediegter,
saledes som disse tif enhver tlid mitle vare

2}

3)

lovlig vediaget, og hvori Kan optages
bestemmelser om parcellernes bebyggelse,
benyttelse, beplanining m.v., alt med henblik
pA at udvikle og beskytte udstykningsomradet
som et smukt beboelseskvarter,
Vedtzgtsbestemmelserne mi ikke vere i strid
med de i denne deklaration indeholdte
bestemmelser, og skal til enhver tid vere i
overensstemmelse med gzldende bvgivning
og i medfor heraf fastsatte bestemmelser, som
f.eks. bygningsreglement, bygningsvedtzgt,
sundhedsvedizgt, byplanvedtzgt eic.

Veje.

Vejene i udstykningsomradet anlegges ved
szlgernes foranledning efler et under 9. 6.
1971 i henhold til vejveduegtens § 4 afl
kommunen godkendt projekt. Anlzgget af de
8, 10 og 12 meter brede veje sker med en
macadamiseret kerebane. Der anlegges
asfaltérede kerebaner, flankeret af fortove
adskilt ved kantstenen.

Den fremtidige vedligeholdelse af vejene, der
er private, pAhviler efter lovgivningens regler
til enhver tid parcelejerne og andre, som
eventuelt mitte have fiet tillagt ferdselsret.
Szlgerne, der har ret til enhver fzrdsel pA
vejene uden deltagelse i
vedligeholdelsesudgifterne, har ret til under
forudsztning af kommunens godkendelse at
tillegge andre ferdselsrel mod deltagelse i
vedligeholdelsen efter lovgivningens regler.
Parcelejerne er pligtige at tile, at eventuelle til
vejanlzggene horende skrininger anlzgges pa
parcellerne uden erstatning.

Nir grundejerforeningen er dannct, har
selgerne, nir disse mitte enske det, ret til at
forlange, at foreningen tager skade pd
vejarealerne og fiellesarealet. Overdragelsen
sker vederlags{rit, men siledes, at enhver
omkostning og udgift ved overdragelsen, der
ordnes af slgerne, afholdes af
grundejerforeningen. Sifremt overdragelsen
af vejarealerne og fzllesarealet ikke hat
fundet sted forinden, kan grundejerforeningen
- nr samtlige grunde er solgt - krzve
overdragelsen heraf pd de nzvnle vilkdr.

El ledningsmaster m.v.

Langs vejene i udstykningsomradet fremfores
hovedledninger for elforsyning, sd vidt muligt
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5)

6)

kun pd vejenes grund, men parcelkeberne mi
vere indforstdet med, at master anbringes i
vejskellet, og at ngdvendige skramaster og
barduner anbringes pa parcellerne.
Parcelkeberne er pligtige at tilslutte sig
Nordvestsjaliands Elektricitetsvaerk (NVE) pd
dettes normale vilkdr,

Kloak

Der er for udstykningen udarbejdet
kloakprojekt med tilhorende rensningsanlzg.
Udgiften til dette projekts fuldferelse,
herunder renseanizg, hovedledninger og
stikdedninger til 1 meter indenfor hver
parcelskel, vil efter en af
landvasenskommisionen godkendt
partsfordeling blive palignet parcellerne.
Fremtidig vedligeholdelse af kloaksystemet
pdhviler de dette tilknyttede parceller, og
vedligeholdelsesbidrag udredes efter
vandlabsrettens n@rmere bestemmelser.
Kloakeringsarbejdet vil s vidt muligt blive
henlagt til udstykningsvejene, men skulle det
blive nadvendigt af fere ledninger over
enkelte parceller, er kaberne pligtige at tle
denne ulempe.

Udgiften til stikledninger pa parcellernes
omride afholdes alene af parcelkeberne, der
mi veere indforstiet med, at alt
ledningsarbejde m.v. kun m3 udferes af de af
kommunen autoriserede kloakmestre,

Der vil i henhold til kendelse af 13. 7. 1970
blive pilagt bidrag til opforelse af
centralrenseanleg og etablering af
hovedkioakledning,

Vandforsyning.

Parcelejerne er pligtige medlemmer af
Vipperedgaarde Vandvark pi dettes
gzldende vilkdr. Hovedledninger for
vandforsyning vil blive nedlagt i
udstykningens veje. Udgiften hertil er
medregnet i byggemodningsomkostningerne.
Tilslutningsafgifien betales af keberne direkie
til vandvarket.

Byggelinier og oversigtsarealer.

Ingen bygning ma opferes nermere end 2,50
m fra naboskel og 5,00 m fra skel mod veje.

7)

Vejskel mod hjerneafskeringer betragtes som
naboskel.

Garager mi dog opfares nermere skel §
overensstemmelse med byggelovgivningens
bestemmelser herom, men ikke nzrmere
vejskel end ovenfor anfer! (3 m). Depa
vedhzftede rids viste oversigisarealer mi ikke
hebygges eller beplantes med vakster hajere
end 1 meter,

Byggeri og anvendelse,

a) Parcellerne er bestemt for dben og lav
boligbebyggelse til helirsbeboslse, og
ethvert byggeri skal tilfredsstille
bestemmelserne i gzldende lovgivning og
1 medfor heraf fastsatte bestemmelser,
som f.eks. bygningsreglement,
bygningsvedtzgt, sundhedsvediegt,
byplanvedtzgt ect.

b) FPi hver parcel i kun opfores én
beboelsesbygning 1 én etage, evt. med
kelder og udnyuet tagetage. Bygningen
mi kun indeholde ¢ lejlighed, og k=zldre
ma tkke indrettes til selvstendig beboelse.
Overside af gulv i stueetage md ikke ligge
haiere end 70 cm over terren.

¢} Tage skal udferes med hzldning fra 0° -
45° og dzkkes med tegl eller eternitskifer,
Belgesternit tillades, men ikke i gri farve.
Manzardetage eller trimpel i
tagkonstruldionen tillades ikke. Eventuelt
vaskehus, brendselsrum, cykelrum eller

" lignende skal sammenbygges med

beboelseshuset eller garagen og i samme
materialer som disse. Garagen og evt.
hermed sammenbyggede udbuse skal
bygges i arkitektonisk samklang med
beboelseshuset, enten 1 samme materjale
eller — hvis der er tale om tre —
farvemassig og arkitektonisk afpasset
med beboelseshuset.

d) Pa parcellerne ma ikke drives handel,
vognmandsvirksomhed, fabrik, verksted
elier indrettes oplagsplads eller
campingplads. Der mi endvidere ikke
drives nogen art af virksomhed, som ved
g, staj, stav, ilde lugt, rystelser eller ved
sit udseende eller pd anden mide efter



grundejerforeningens skan er til gene for
de omboende.

€) Det skal vaere titladi at drive sidan
virksomhed, som almindeligvis udferes i
beboelseslejligheder eller huse, nir det
efter de pitaleberettigedes sken kan ske,
uden at ejendommens karakter af
beboelsesejendom forandres, eller at
kvarterets prag af boligkvarter brydes.

f) Bolighebyggelsen samt garagen skal
placeres parallelt med eller vinkelret pa
vejskel,

2) Alle frie sider af bygninger udferes som
facademure. Bygningsfacader, der enskes
farvede, ma kusn farves med jordfarverne i
okker, terra de sienna, umbra,
engelskradt, italienskradt. hvidl og sort.
Til deve, ramtrae, skodder og lignende
mindre bygningsdele er dog ogsi andre
farver tilladt,

h) Der md ikke opsattes firma- og
reklameskilte sterre end 0,3 x 0,5 m og
kun ét skilt p3 hver parcel.

i) Bortset fra hund og kat mi der ikke
holdes husdyr pa parcellerne,

k) Ved bebyggelse af grunden mé
udnyttelsesgraden ikke overstige 0,20.
Beboelseshuset excl. bryggers og
cykelrum skal dog vere mindst 90 m?.

I} Der tillades felles benyitelse af
koteletskafter.

Husnumre.
54 spart vejene er navngivet, er parcelkaberne

pligtige at lade anbringe husnumre,
kombineret med matrikelnummer.

Garager, parkeringspladser og overksarsler.

Vedtilrettelegning af indkerselsforholdene til
parcellerne ma sikres plads for parkering efter
behov, hvorom sognerddet og
bygningsmyndighederne alene skanner, dog
for mindst 2 biler pd parcellen,

Garager skal overholde de under punkt 6
nzevnle byggelinier mod vej, og en garage
med forplads til én bil vil opfylde nzvnte
parkeringskrav.

Parkering ind ikke finde sted pa omridets
veje, medmindre der er anlagt holdebane,
ellers henvises (il parcellerne.

Al parkering af last-, omnibus-, flytte- eller
starre fragtbiler samt campingvogne er
forbudt ud for parcellerne og p tilstedende
veje og friarealer, medmindre parkeringen
alene sker med henblik p2 af- og pilzsning af
varer og lignende.

Endvidere skal parkering p de lokale veje
vare begrenset, s3ledes at parcelejerne i det
omfang parkeringen er af lzngere varighed,
kun mA placere vogne ud for deres egne
parceller, og kun séfremt der ikke er plads i
indkerslen.’

Normalt titlades pa hver parcel kun én
udkaersel plus en Wge. Led (porte) og liger mi
kun dbnes indad pd parcellerne.

10) Hegn og beplantaing.

Parcelkeberne har hegnspligt. For s3 vidt der
ph en parcel plantes levende hegn, uanset og
det sker mod graensen til vej eller til naboskel,
skal hegnet altid hoides i en sddan afstand fra
skellet, at grene m.v, ikke rager ud over
skellinierne, dog at levende hegn skal plantes
i skellinien, hvor parcellen granser til en
anden parcel efter enighed med de
pigzldende parcelejere. Hegnet skal enten
vaere levende hegn ikke over 1,80 meter hajt,
eller stolper med trdd, net eller legter
(naturtreeshegn), ikke over 1,80 meter hejt.
Hegn i vejskel samt i sideskel pd 5 meter
nzrmest vejskel mi dog ikke vaere hajere end
1 meter.

P4 sakaldie koteletgrunde med fielles "skaft”
mi ikke rejses hegn i den fzlles skellinie i
"skaftet”, idet dette skal veere indkersel for
begge parceller.

Grundejer foreningen kan efter ansegning
tillade hegn al anden beskaffenhed end de
nzvnte, ndr det foresldede hegn efler
grundejerforeningens sken {indes
hensigtsmassigt og smukt.

I gvrigt pihviler der parcellerne hegnspligt
efter lovgivningens almindelige regler,
Ubebypgede arealer pi de enkelte parceller,
som ikke benyttes som girdsplads eller



lignende, skal anlzgges og vedligeholdes som
have. Enhver parcelejer er forpligtet til at
serge for, hans parcel er i p&n og ordentlig
stand, og til snarest og inden for et Ar efter
overtagelsen at beplante den.
Udstykningsplanen danner grundlag for de
enkelte parceflers udstykning, Mindre
vaesentlige &ndringer kan foretages efter
selgernes sken, mens vasentlige @ndringer
kan foretages alene med de pitaleberattigedes
- samtykke.

11) Fallesareal,

De pd vedhzftede kort viste fzllesarealer er
til brug for samtlige parcelejere.

Nir grundejerforeningen er dannet, har denne
ret til - og efter pikrav fra szlgerne til - at
tage skede p4 disse arealer, '
Det pd hviler grundejerforeningen at holde
disse arealer i p2n og ordentlig stand,

12) Byggepligt.

Sifremt byggerestriktionerne ikke stiller sig
hindrende i vejen herfor, er kaberne pliglige
al pabegynde byggearbejdet p& parcellen
inden forlebet af fem &r fra det tidspunkt, hvor
grunden er byggemodnet eller parcellen
erhvervet. Overskrides denne frist, skai
kommunen efter udlebet af de fem #r vare
berettiget til efter tre maneders forudgiende
varsel til den ferste i en mined at fordre
parcellen tilskadet sig alene mod betaling af
grundkebesummen med fradrag af eventuelle
prioriteter, som overtages eller indfries af
kommunen i den udstrekning den samlede
restgzeld incl, renter ikke overstiger
kabesummens sterrelse. Sifremt parcellen
mitte veere behzflet, er sAdanne prioriteter
kommunen uvedkommende, og disse bliver
pA kommunens forlangende at aflyse af
tingbogen.

Inden for en periode af 1 &r efter fem ars
fristens udleb er kommunen pa keberens
skriftlige forespargsel pligtig til inden 60 dage
at meddele keberen, om kommunen ensker at
gore brug af sin overtagelsesret, idet denne
ellers anses for bortfaldet.

Kommunens overtagelsesret gelder ikke i
forhold til parceller, der har samme ejere og
som udnyttes i forbindelse med en
eksisterende beboelse, og de pigzldende

matrikelnumre indgir som en helhed.

13) Patalerct.

Pétaleret tilkommer Holbzk Kommune samt
grundejerforeningen.

Pitaleretten tilkommer endvidere
bygningsmyndigheden.

Nazrverende deklaration begeres tinglyst pd
ejendommene, matr. rr. 1a og Ib, Ejlstrup by,
Sdr. Asmindrup sogn, idet der respekteres i
forvejen tinglyste heftelser og servitutter,
hvorom der henvises til ejendommens blade i
tingbogen.



